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“Erhvervsomréide ved Vejledvej”

Omradet, proces og tidsplan

“Erhvervsomrade ved Vejledavej” (”Bananen”) skal alene opfattes som en arbejdstitel og er
ikke nedvendigvis udtryk for omrédets endelige benevnelse.

Udbuddet omfatter samlet ca. 76.000 m? rajord som del af et nyt erhvervsomrade beliggende
mellem skraent med skinnefering for den nye hpjhastighedsbane fra Kebenhavn til Ringsted
og selve Vejleavej. Pa den modsatte side af Vejledvej ligger et eksisterende industriomréde
benyttet af meget varierende virksomheder pa relativt smé grundstykker.

Det nye erhvervsomréde er i henhold til en pr. september 2018 godken_dt_ L—fbkéllﬁlan (nr. 1.85)
udlagt til erhvervsomréde for handvaerks- og p1oduktionsvirksomhédé “ét selskabslokale og
genbrugsstation. Grundsterrelsen for erhvervsgrundene er pa op til 6. 000 m?, dog kan grunde-
ne til brug for selskabslokale og genbrugsstation hver vaere af en Stﬁnelse op til 10.000 m?.

Bebyggelsen kan opferes som lave elhvelvsbygningel i maksirnalt 2 etager (10 meter), der
skal opferes i morke nuancer indenfor gréaskalaen for at skabe sammenhang med de omkring-
liggende erhvervsbebyggelser. Lokalplanen mdeholdel bestemmelse om en bebyggelsespro-
cent pa maksimalt 100.

Nye veje anlazgges overfor eksisterende veje pa modsatte side af Vejleavej, s der dannes
kryds ved adgangsvejene til det nye omrade. 1 lokalplanomradet skal der parkeres pa egen
grund. Ved selskabslokalerne stilles der kiav om, at der etableres parkering til, hvad der sva-
rer til 25 % af disse lokalers kapamtet

Der henvises sarskilt til 1ndholdet af Selve Lokalplan 1.85 (bilag), der i sit fulde omfang skal
opfattes som en 1nteg161ende del af disse udbudsvilkar.

Arealet udbydes til :sqlg i-llcnhold til "Bekendtgerelse nr. 799 af 24. juni 2011 om offentligt
udbud ved salg af I_(Q}ilniunens henholdsvis regionens faste ejendomme” (bilag).

Der kan b}_(d‘es pa specifikke dele af det udbudte areal.

Det er en Bétingelse for antagelse af tilbud, at budgiveren har et skitseprojekt for anvendelse
af det areal, der bydes pa, omfattende opferelse af byggeri og etablering af virksomhed i over-
ensstemmelse med de rammer, som galder for arealet, samt at budgiveren over for kommu-

nen forpligter sig til at realisere dette projekt.

Arealet szlges inkl. byggemodning, men uden etablerings- og tilslutningsbidrag til varmefor-
syning, spildevand og vandforsyning.

Tilbudsprisen er ekskl. moms, der faktureres af Ishgj Kommune til keber.
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“Erhvervsomrade ved Vejledvej”

Tilbuddet skal indgives pa vedhaftede blanket og skal vedlegges

o en skitse med tilherende beskrivelse af det byggeri og den virksomhed, som budgive-
ren ensker at etablere pa arealet og

o Letter of Comfort fra anerkendt pengeinstitut, der viser, at budgiveren vil vaere i stand
til at gennemfore kebet og projekiet. Medmindre budgiver er en eller flere fysiske per-
soner, der underskriver tilbuddet pd egne vegne, skal budgiver endvidere vedlegge

o fuldmagt/dokumentation for tegningsret for underskriveren (erne) af tilbuddet.

Fristen for indgivelse af bud er fastsat til onsdag den 20. februar 2019, kl. 12.00.:

P4 baggrund af tilbuddene vil der hurtigst muligt blive indledt fo1handliﬁgél med hver enkelt
budgiver. Forhandlingerne vil anga dels pris, dels nedvendige og ﬁnskehge praeciseringer og
tilpasninger af hver budgivers projekt under hensyn til

o Rammebestemmelserne for omradet

o Intentionen med og sammenhzngen i omradet ¢

o samt den kendte lokalplan '

Disse forhandlingerne vil veere fortrolige, og i den V'i.‘crleié vurdering, vil de samlede kriterier
blive vurderet med henblik pa, at tlldelmg at alealel kan finde sted senest i lobet af april ma-

ned 2019,

Der udfaerdiges og underskrives dal‘pé:_li_gﬁséﬁale vedrerende det tildelte areal med den pa-
gaeeldende budgiver, og ovel*tagcls;asd_ageﬁ fastseettes til den 1. april 2020.

Kebsaftalen udformes i ovérensstemmelse med bilag, der i det veesentlige henviser til vilkare-
ne i nerverende dokument: .-

2,
Matri.l(uléére--forhold m.v.:
Areale_t,ef';i-dag ikke en samlet ejendom, men bestér af flere matrikler.

Matriklerne vil blive samlet i en ejendom og efterfelgende udstykket efter de efter udbuds-
runden kendte sterrelser pa de enkelte grundsalg.

Arealet er p.t. ikke endeligt opmalt.

Kommunen forestar og bekoster nadvendige matrikulere eendringer, séledes at det kebte areal
foreligger udstykket pr. den 1. marts 2020.




”LErhvervsomrde ved Vejledvej”

I den forbindelse opmaéles arealerne, og den endelige/samlede pris for arealerne fastsattes ud
fra den pris pr. m?, der er opnéet enighed om mellem parterne.

For sa vidt angar de pa arealet tinglyste servitutter og andre byrder, henvises til ejendomme-
nes blade i Tingbogen, der grundet den forestaende udstykning ikke nedvendigvis er udtom-
mende.

Herudover skal keber respektere, at arealet bliver palagt en el-drift servitut med Banedanmark
som pataleberettiget, og hvis indhold vil indgé som en integrerende del af kebsaftalen. Da det
servitutbelagte areal alene udger en tynd breemme langs foden af baneskréningen, ligger tabet
ved servitutpalasgget indenfor bagatelgransen, hvorfor der ikke betales elstatmng f01 servitut-
pélegget. ~ s

Kommunen ensker at sikre, at arealet ssammen med Winthersminde Elhvelvsomlade fremstér
som et sammenhzangende erhvervsomrade med et landskabehgt helhedbudtlyk arkitektonisk
kvalitet og en sammenhangende belysning 1 og af omladet ;

Der etableres forsinkelsesbassiner i omradet til héndteliﬁg af regnvand. Bade keber og selger
skal sikre drikkevandsinteresserne i omradet. Ishej For symng anlegger forsinkelsesbassiner
som fungerer som klimatilpasning. Bassinerne etableI es.udenfor arealet, og det vil blive til-
streebt, at hver parcel kan aflede uforsinket 1egnvand til forsyningens regnvandssystem.

Kaber atholder udgifterne til klar gmmg af 0m1adet pa det udbudte areal til brug for kebers
projekt med mindre andet fremgar af- ugib_ud_smateualet

Fra adgangsvejen etablerer lcqbef.‘_sélﬁ _‘i\nférne veje og parkeringspladser efter behov athangigt
af de eller det konkrete proj_ek‘t_(el‘): ;

Adgangsvejene d1mens1oneles til korsel efter seedvanlig anvendelse 1 henhold til gaeldende lo-
kalplan. C e S

Pa den enkelte e]endom ma regnvand pé befaestede arealer ikke nedsives, men skal ledes til
kontlollelet aﬂeib

Krav til bygﬁingemes udformning skal sikre, at de ikke blot fremstar som monotone kasser.

Bygningerne skal fremsté i merke farver i graskalaen.
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“Erhvervsomréde ved Vejledve)”

3

Miljeforhold

Det skal sikres, at aktiviteter i omradet ikke medferer forurening af grundvandet.

Alle arealer, hvorpa der faerdes med keretejer, skal befaestes med taet beleegning sdsom var-
mebehandlet asfalt. Arealerne skal forsynes med kant, sd overfladevand ikke nedsiver langs
randen. ¥
Fra de befaestede arealer, hvorpa der faerdes koretojer, skal overfladevandet aﬂedes via olie-
udskiller med alarm til 1egnvandssystemethec1plent :

Al oplag af grundvandstruende materialer skal ske under tag, og gulve ska] veere i teette mate-
rialer sdsom varmebehandlet asfalt eller teet beton.

Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der-clﬁén er dobbeltvaeggede eller pla-
ceret under tag og beskyttet mod vejrlig. Beholderne skéil sta pé en oplagsplads med teet be-
leegning uden afleb eller med afspeerringsventil og sﬂqet mod pakersel. Oplagspladsen skal
vaere indrettet pd en méde, sé spild kan holdes inden f01 et afgmnset omrade og uden mulig-
hed for aflgb til jord, grundvand og kloak '

Omréadet eller opsamlingssump skal som mlmmum | kunne rumme indholdet af den sterste op-
bevaringsenhed i omradet. Der ma 1kke vere oplag af store meengder af mobile forurenings-
komponenter. "

Vaskepladser for f.eks. 1119"[01%(6?‘6{@6;‘ kraver tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven.

Stej skal begrasnses,mész‘.n mullgt og Miljestyrelsens vejledende stojgranser skal overholdes.
Natu rforhold -

Der er i1“<1<e:\”/.é’1dom1*éder beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Skovbyggelinjen ophaeves 1 forbindelse med vedtagelse af lokalplanen.
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Tilbud

Tilbud og vurdering heraf:
Afgivelse af tilbud

Tilbud skal sendes eller afleveres til:

Ishej Kommune
Center for Ejendomme
Ishej Store Torv 20
2635 Ishaj

e-mail: flebi@ishoj .dk

Tilbudsmaterialet skal mearkes "Erhvervsomrade ved Vejleave]
Som anfert ovenfor skal tilbud afgives pé en saelskllt nlbudstmmulai og vedlegges:

v" En skitse med tilherende beskrivelse at det byggeu og den virksomhed, som budgive-
ren ensker at etablere p arealet og:

v" Letter of Comfort fra anelkendt pengemstltut der viser, at budgiveren vil vaere i stand
til at gennemfore kebet og p10]ektet ‘Medmindre budgiver er en eller flere fysiske per-
soner, der underskriver tilbuddet'pa egne vegne, skal budgiver endvidere vedlegge

v Fuldmagt/dokumentatlon fm tegningsret for underskriveren (erne) af tilbuddet.

Bud skal afgives med hemﬂsmng t11 en eller flere nummererede bestemte parceller, som frem-
gar af vedhaftede bllag Del afgives siledes bud pé et konkret areal med en konkret beliggen-
hed. :

Udgangspuh'ktéf for ﬁi‘issaetning vil vaere prisen for arealet ekskl. moms, inkl. byggemodning, men
uden etablei'ihgs_:.ég tilslutningsbidrag til varmeforsyning, spildevand og vandforsyning.

Oplysningé‘l‘_ﬁm priser for tilslutning til vand/kloak, kan findes pa forsyningens hjemmeside,
eller ved henvendelse til Ishgj Forsyning: E-mail: info@ishojforsyning.dk

Der soges hgjeste bud pa arealet fordelt pi de enkelte parceller, og udgangspunktet for
prisszetning vil vaere kr. 5-600,00 excl. moms pr. m”,

Frist for afgivelse af tilbud er onsdag den 20. februar 2019 kl. 12.00.

Budgiver skal vedsta det afgivne tilbud indtil den 10. maj 2019.
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"Erhvervsomrade ved Vejledvej™

Séfremt tilbud afslas eller ikke accepteres inden acceptfristens udleb, er tilbuddet bortfaldet,
uden at nogle af parterne i den anledning kan gere krav geeldende mod den anden part.

Ethvert tilbud vil blive holdt fortroligt, indtil kebsaftale er indgéet. Herefter er tilbud offentli-
ge efter den til enhver tid geeldende lovgivning og praksis herom.

Vurdering af tilbud

Kommunen er berettiget til - og agter - at forhandle med alle budgivere, hvor konditionerne
harmonerer med de fastsatte betingelser. For at fremskynde processen, vil kommunen ogsé
tage initiativ til forhandling med budgivere, fra hvem der er modtaget bud mden udl;abet af

tilbudsfristen.

Valg af tilbud/tildeling af areal sker ud fra folgende kriterier:

Hojeste pris W2 Vaegter 70 %
At budglvels projekt kan passes ind i den samlede. arealfmde— Vagter 30 %
ling og @vrige projekter, sdledes at der opnds den fomﬂdne
sammenhzng mellem projekterne, kvalitet i omr adet og bedst
mulige udnyttelse af det samlede areal. :

Kommunen kan frit veelge mellem de iIi_dl{_@I_niiqf: tilbud efter de opstillede vurderingskriterier
eller forkaste dem alle. Kommunen ersiledes ikke forpligtet til at afstd arealet, hverken til ho-
jestbydende eller til en anden budgiver: Der henvises til § 6 i "Bekendtgerelse nr. 799 af 24.
juni 2011 om offentligt udbud ved Salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendom-

33

me.

6.
Salgsvilkar ¢ o

61 o &%
Kﬂbsaftale b

K@bsaﬁale udf(nmes i overensstemmelse med saerlig tilbudsblanket, der i det vaesentlige hen-
viser til vilkarene i nervaerende dokument samt budgiverens projekt i eventuel opdateret
form. Som bilag til kebsaftalen vedlaegges naervaerende dokument med bilag, budgiverens til-
bud med bilag, budgiverens eventuelt opdaterede projekt og rids udarbejdet af landinspekter,
der viser beliggenheden af det areal, som kebsaftalen angar, og med markering af ensket byg-
gefelt.




“Erhvervsomrade ved Vejledvej”

6.2
Overtagelse

Arealet overtages af keber den 1. april 2020.
Fra overtagelsesdagen henligger arealet for kebers egen regning og risiko i enhver henseende.

Koeber modtager dermed alle indtaegter af arealet og betaler alle udgifter vedrerende arealet,
herunder den forholdsmaessige andel af ejendomsskatter fra overtagelsesdagen at regne.

Med overtagelsesdagen som skaringsdato udarbejder keber senest 1 méned eftel ove1tagel-
sesdagen saedvanlig refusionsopgerelse over alle arealets indtaegter og udglftel
Refusionssaldoen betales kontant pa anfordring.

6.3
Kebesummen

Kebesummen fastsattes endeligt efter storrelsen af det udstykkede a1ca1 og erlegges kontant

inkl. moms som felger: RN

o Ved szlgers accept af kebers kabstilbud deponeres i et anerkendt pengeinstitut 10 %
af kebesummen inkl. moms pé serskilt deponeringskonto 1 salgers pengeinstitut.
Det neevnte depot tjener til sikkerhed for ethvert krav mod keber, der matte tilkomne
Ishej Kommune i anledning af den indgdede kobsaftale.

o Péa overtagelsesdagen, dog sencst ved underskrivelsen af skedet, deponerer keber rest-
kebesummen inkl. moms pa samme deponeringskonto. Saelger kan betinge sin under-
skrift af skedet af, at s’é’tdan ‘deponering er sket.

Rente af kebesum inkl, moms t11falde1 salger fra overtagelsesdagen. Kebesummen inkl. den-
ne rente frigives til saelgel nar endeligt skade til keber foreligger tinglyst uden pragjudiceren-
de anmaeﬂmmgm Ved f01 sen betaling paleber morarente i henhold til rentelovens bestem-
melser. b

Saelgef’iﬁdeétéffof; at keber modtager kebesummen inkl. moms retur, sdfremt endeligt skede
til keber ikke kan tinglyses uden prajudicerende retsanmaerkninger. Kebesummen inkl. moms
tilbagebetales med tillaeg af den tilskrevne rente.

Keber overtager ingen gaeld uden for kebesummen.

6.4
Skede

Kaber/kabers radgiver opretter digitalt skade i Tingbogen senest 14 dage efter overtagelses-
dagen.




"Erhvervsomrade ved Vejledvej”

Det digitale skede skal underskrives af parterne eller pa vegne af parterne med
NemlD eller digital signatur.

Séfremt keber ikke har mulighed for at underskrive det digitale skede med egen NemlID eller
digital signatur, er keber forpligtet til at give fuldmagt til egen radgiver til brug for gennemfo-
relse af tinglysningen.

Eventuelle fuldmagter til brug for underskrivelse af det digitale skede skal vare udar bejdet og
indsendt til Tinglysningsretten senest pa overtagelsesdagen. -

Den befuldmegtigede er herefter forpligtet til med egen NemlD eller dlgltal 51gnatu1 at un-
derskrive skedet pa vegne af kaber. .

6.5
Omradets byggemodning

Saclger forestar og bekoster folgende byggemodning til skel til,_de‘t af l..{;'aber erhvervede areal:

e Anlaegger veje, stier, fortove
e Forestar beplantning
e Etablerer belysning

Selger forestar folgende som keber udenfdi‘ -]_;;ébésummen betaler via tilslutningsafgifter og
tilslutningsbidrag til vand, kloak og kollektiv varmeforsyning m.v.:

o Farer forsyning af vand til _ﬂlﬁllel‘bli;ﬂhd i skel
e Forestar fornaden kloaketing til skel
e FEtablerer fj 61nva1mef01'synjng til skel

Keber byggemodner for egen IG;Dmng det af keber erhvervede areal til brug for kebers pro-
jekt, herunder med etablenng af stikledninger, interne veje og evrige befestede arealer pa
arealet. %

Det er besluttet at onnadet forsynes med kollektiv varmeforsyning i form af fjernvarme, men
der vil ikke vare tilslutningspligt. Bidraget for etableringen opkraeves udover kabesummen og
uagtet kebers mulige fravalg af denne varmeforsyning. Dette abner op for muligheden for
etablering af individuel opvarmning i form af varmepumper, solcelleanlasg og lignende.

Overkersel til grunden fra den kommunale vej udferes af kommunen med mindre andet afta-
les med kaber.

Arealet overtages af keber, som det er og forefindes og som beset af keber med de pa arealet
varende ledninger og installationer, traer og beplantninger m.v.

o R [ 10 L




"Erhvervsomrade ved Vejledvej”

Arealet overtages af keber med samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed arealet
har tilhert selger, i det omfang intet andet udtrykkeligt fremgar.
Arealet selges fri for panthaeftelser.

Arecalet szzlges endvidere fii for leje- eller forpaginingskontrakter eller andre brugsrettigheder.

Seelger oplyser, at der szlger bekendt ikke verserer sager eller bestér uopfyldte krav fra of-
fentlige eller private vedrerende arealet.

Seelger er uden ansvar for, om der pa arealet matte veere utinglyste rettigheder (')'g/ellelﬁby1dc1
herunder servituthaevd eller andet. Salger oplyser, at der saelger bekendt 1kke er sadanne ret-
tigheder. % 5

Ud over hvad der udtrykkeligt fremgér nedenfor, patager selger sig intet,ahs:Var for det solgte
areal bortset fra ansvar for vanhjemmel. Kober accepterer dermed, at.keber ikke, ud over i de
nedenfor anferte tilfelde og i tilfeelde af vanhjemmel, kan gere klav mod szlger geeldende for
faktisk eller retslige mangler ved kebte arealer, hverken Iqav orn afhjwlpnmg, erstatning, for-
holdsmaessigt afslag eller opheaevelse af handlen

Forsyning med kabling til brug for Tele/Data er endnu 1kke besluttet og er pkonomisk salger
uvedkommende.

6.6
Szelgers ansvar for forurening

Ved forurening forstés indhold af olie-; benzin-, kemikalie- og/eller tungmetalrester i jorden,
som overstiger jordkvalitetskriterierne for den patenkte anvendelse af jorden i Miljstyrelsens
pé udstykningstidspunktet gaeldende liste over kvalitetskriterier for jord. Forekomster af
marksten, murbrokker, beton, metal, glas o. lign., der er inaktive i forhold til udvaskning af
forurenende stoffer og derfor ikke udger et miljoproblem, anses ikke for forurening. Fore-
komst af sterre maengde (>250 kg) asbestholdig eternit i jorden anses dog for forurening.

Der er ikke: fmetaget fonuemngsundelsejgclse af arealet forud for salget.

Safremt. alealet viser sig forurenet pa en made, der pavirker kebers projekt, og dette konstate-
res og meddeles szlger med beherig dokumentation for den konstaterede forurening for ko-
bers byggeri er pAbegyndt og senest 6 méneder efter overtagelsesdagen, skal felgende geelde:

Swlger betaler de foranstaltninger, der skal til for at eliminere pavirkningen af kabers projekt,
dog maksimalt til 25 % af den pris, keber har betalt for arealet. I den forbindelse bestemmes,
hvorledes sadan eliminering mest rationelt kan ske, herunder ved eventuel &ndring af projek-
tet og/eller oprensning af forureningen i nedvendigt omfang i overensstemmelse med miljo-
myndighedernes anvisninger.
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Séafremt ovenstiende medferer vaesentlig forsinkelse for kebers byggeri, kan keber dog vaelge
at haeve handlen.

Hvis handlen haves pa dette grundlag, har keber ikke andet krav mod selger end krav pa til-
bagebetaling af kebesummen for arealet, og keber er til salger forpligtet til vederlagsfrit at
udlevere kopi af alt materiale vedrerende forureningsundersegelser pa arealet, der er foretaget
af kaber uden krav pa refusion af omkostningerne hertil.

Safremt keber ikke inden byggeriets pdbegyndelse og senest 6 maneder efter overtagelsesda-
gen giver salger meddelelse om, at der er konstateret en forurening, der pavirker kebers pro-
jekt, med beherig dokumentation for denne forurening, kan keber ikke gore krav. geeldende
mod sa&lger i anledning af grundens forurening, herunder krav om tmholdsmaassngt afslag i
kebesummen og krav om ophavelse af den indgdede kebsaftale. A

Ejendommen er omfattet af omradeklassificeringen. Det betydér_;"ati"ﬂytfr‘liﬁg af jord i sterre
mengder end 1 m’, skal anmeldes til Ishej Kommune, Park, Vej- og:Miljecenter.

Anmeldelsen skal blandt andet indeholde analyse af jorden. Derskal udtages 1 analyse / 120
ton. Praven skal analyseres for PAH, tungmetaller og kulbrinter. Keber skal vaere opmaerksom
pa, at en eventuelt godkendt modtager kan have and1e lqav til analysefrekvens i henhold til
deres godkendelse. -

6.7
Jordbundsforhold

I forbindelse med anleg af K@benhaﬁh—Rithted—banen har Banedanmark féet foretaget geo-
tekniske undersogelser af onn'édel"ne‘l'angs banen.

Salger har ikke kendskab ‘ti,l' _saerli.'ger jordbundsforhold pé arealet, som ger det nedvendigt med
ekstraordinzre funderingsforanstaltninger ved nybyggeri.

Seelger har ikke _f01'i1'd;-;ttg1' salget fact udarbejdet en generel geoteknisk undersegelse af arealet.

Séfremt,det-yiépi‘”sjg‘,' at byggemodning og/eller bebyggelse pa arealet kraever pilotering eller
tilsvarénde fundering eller andre saerlige foranstaltninger til afhjeelpning af hindringer i grun-
den ud over, hvad keber har méttet paregne ved kebet af arealet, og dette konstateres og med-
deles selger med beherig dokumentation for de konstaterede jordbundsforhold, for kebers
byggeri er pAbegyndt og senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, skal folgende geelde:

Kaber kan senest 6 maneder efter overtagelsesdagen have handelen.

Hvis handlen haeves pé det grundlag, har keber ikke andet krav mod salger end krav pé tilba-
gebetaling af kebesummen for arealet, og keber er til selger forpligtet til vederlagsfrit at ud-
levere kopi af alt materiale vedrerende undersegelser af jordbunden, der er foretaget af keber,
uden krav pé refusion af omkostningerne hertil.
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Kaber kan dog ikke gennemfere ophaevelsen i folgende tilfelde:

o Hvis funderingsproblemerne er lokale, og man ved en omplacering af byggeriet, som
der kan opnas tilladelse til, kan undgéd behovet for ekstrafundering

o Hvis salger tilbyder keber, at seelger vil betale de dokumenterede meromkostninger,
der vil péalebe til den nedvendige ekstrafundering af byggemodningen/byggeriet i for-
hold til det, som keber har méattet paregne ved kebet af arealet

Safremt keber ikke inden byggeriets pabegyndelse og senest 6 méneder efter ovql"tagelsesda—
gen giver selger meddelelse om, at der er konstateret uparegnede funderingsproblemer, der
pavirker kebers projekt, med beherig dokumentation for disse problemer, kan'kefjbej“il(ke gare
krav gaeldende mod szlger i anledning af funderingsproblemer ved gruhde_l‘l‘,‘ﬁerunder' krav
om forholdsmassigt afslag i kebesummen og krav om ophavelse af den indgiede kebsaftale.

Séafremt kaber haever kabet i medfor af foranstiende bestemmelser, skaf kébel vederlagsfrit
overdrage alle boreprover og analyseresultater og enhver anden fonn fm dokumentation for
funderingsproblemerne til Ishej Kommune. ‘

6.8
Arkaeologi

Kroppedal Museum har forud for etablering e af Kiaiberihavn Ringsted-banen efter reglerne i
museumsloven udfert en arkeeologisk under szgelse af arealet. Der er ikke ved den navnte un-
dersogelse fundet fortidsminder, der vil' fmhmdle et erhvervsbyggeri pa arealet.

Skulle der udover ovennavnte urid'érs‘fagelser i forbindelse med jordarbejder pa arealet findes
fortidsminder, vil de vaere omfattet al museumslovens § 27 (lovbekendtgerelse nr. 358 af 8.
april 2014). Jordarbejdet skal i-givet fald standses i det omfang, det berorer fortidsmindet, og
fundet skal straks amnelde's‘til'Kroppedal Museum pa tlf. 43 30 30 00.

Seelger yder ingen mstatmng ellel forholdsmeessigt afslag i kebesummen, hvis der findes for-
tidsminder... %

6.9 o
Deklaration ﬁl beskyttelse af grundvand m.v.

Al oplag af grundvandstruende materialer skal ske under tag, og gulve skal vare i teette mate-

rialer sdsom varmebehandlet asfalt eller teet beton. Olie og kemikalier skal opbevares i egnede
beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret under tag og beskyttet mod vejrlig. Be-

holderne skal sté pa en oplagsplads med teet beleegning uden afleb eller med afspaerringsventil
og sikret mod pékersel.
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Oplagspladsen skal vaere indrettet pa en made, sé spild kan holdes inden for et afgreenset om-
rade og uden mulighed for afleb til jord, grundvand og kloak. Omrédet eller opsamlingssump
skal som minimum kunne rumme indholdet af den sterste opbevaringsenhed 1 omradet.

Der ma ikke veere transport og oplag af store mangder af mobile forureningskomponenter
(olie, benzin, kemikalier). Etablering af tanke skal folge tankbekendtgerelsen, men tilladelser
gives pa skaerpede vilkar, da det er i et OSD-omrade. Der meddeles ikke tilladelse til nedg1a—
vede tanke.

Der mé ikke etableres bygninger med metaltage. Der mé ikke anvendes bly, ] kobbe1 og zink 1
bygningers inddaekning, tagrender og facader. : ‘

Der ma ikke anvendes pesticider i forbindelse med vcdligcholdelééh_éf éﬁi‘eiélé‘rne.

Ovenstéende bestemmelser skal tinglyses servitutstiftende son en. by1 de pa arealet inden ting-
lysning af skedet. Pétaleberettiget er Ishej Kommune. k '

6.10
Deklaration om beplantning

Ishej Kommune er berettiget og fmphgtet tll at prOJektme udfere og vedligeholde en beplant-
ning.

6.11
Deklaration vedr. byggepllgt og tldsfrlster

Kaber er forpligtet til at.,rgaahsere sit projekt pé det kebte areal.

Byggeriet skal vaere. pabegyndt senest 2 ar efter overtagelsesdagen. Safremt keber overskrider
denne frist, uden-at dette skyldes force majeure, kan selger kraeve, at keber tilbageskader are-
alet til s&lgel t11 samme pris, som keber har betalt for arealet med fradrag af 25 % og uden

I entetils__‘kr’;vnmg

Safremt arcalet er forbedret af keber, kan keber ikke forlange, at s&lger godtger keber, pant-
haverte eller eventuelt andre rettighedshavere den veerdiforegelse, som er sket som folge af
kebers forbedringer.

Byggeriet skal veere fuldfert og taget i brug senest 3 ar efter overtagelsesdagen. Safremt keber
overskrider denne frist, uden at dette skyldes force majeure, eller at seelger har forlangt tilba-
geskadning af arealet efter det foregdende afsnit, kan selger forlange, at kaber til selger beta-
ler en bod pa et beleb svarende til 25 % af den pris, som keber har betalt for arealet. Betaling
af boden medforer ingen endring 1 kebers forpligtelse til at realisere sit projekt pa arealet.
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Arealet kan ikke uden sxlgers godkendelse videreoverdrages, hverken helt eller delvist, for
byggeriet er fuldfert og taget i brug.

Safremt keber er et selskab, regnes en overgang af kapitalandele i selskabet eller eventuelle
overliggende selskaber, der medferer overgang af bestemmelsesretten i selskabet, for en vide-
reoverdragelse af arealet.

Selger kan betinge godkendelse af videreoverdragelse af arealet for byggeriet er fuldfert og
taget i brug, at fortjenesten ved videreoverdragelsen betales til seelger, samt at den nye kober
af arealet indtreeder 1 den hidtidige kebers forpligtelse til at realisere/faerdiggere sit projekt pa
arcalet samt — i tilfzelde af misligholdelse af denne forpligtigelse — at skede arealet tilbage el-
ler betale bod, jf. ovenfor, eller forpligter sig til at realisere et sammenligneligt projekt og —
safremt denne forpligtelse misligholdes — at skede arealet tilbage eller betale bod.

Safremt kober uanset ovenstdende videreoverdrager arealet, for byggetiet er fuldfert og taget i
brug uden szlgers godkendelse, kan salger forlange, at keber til slger betaler en bod pé et
belob svarende til 25 % af den pris, som kaber har betalt for atealet, dog minimum den fortje-
neste, som kaber har haft ved videresalget. Selger kan ‘eqdvi'dére over for den nye kaber for-
lange, at denne opfylder den hidtidige kebers forpligtelse til at realisere/feerdiggere sit projekt
pa arealet samt i tilfzelde af den nye kebers misligholdelse:heraf forlange arealet skadet tilba-
ge eller bod i samme omfang som over for den oprindelige keber

Samtidig med tinglysning af skedet skal kﬁbel lade naﬂvaerende bestemmelser tinglyses servi-
tutstiftende som en byrde pa arealet.

Deklarationen, hvis affattelse skal godkendes af Ishej Kommune skal have prioriteret forud
for at al pantegeeld og alene 1espektele de pa tidspunktet for anmeldelse til tinglysning lyste
byrder og forpligtigelser. Patal_ebe;;cttlget er Ishej Kommune.

6.12 g :
Sikring af det offentllges mte1 esser, ledningsanleeg m.v.

Seelger forbeholder s1_g ret til at stille krav om yderligere dokumenter og/eller servitutter, som
selger i sin egenskab af offentlig myndighed for omradet métte finde nedvendige, retligt pa-
krevetog/eller sagligt begrundet.

Der vilimed Ishgj Kommune som initiativtager og pataleberettiget, blive etableret en Grund-
ejerforening, hvis hensigt, virke og vedtaegter vil have et indhold af vanligt karakter i hen-
seende til varetagelse af de flles interesser (vedtaegterne skal tinglyses).
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7.

Keober og szlgers omkostninger uden for kebesummen
Keber betaler:

o Alle omkostninger ved afgivelse af tilbud, herunder alle omkostninger ved k-
bers eventuelle undersegelser pa og vedrerende arealet p

o Alle omkostninger ved handelens berigtigelse, herunder tmglysnmgsafglft samt
salaer til egne radgivere _ .

o Kebers omkostninger ved byggemodningen, dvs. arbejderne pa det af keber
erhvervede areal samt tilslutningsafgifter og bldlag i henhold t11 geeldende tak-
ster &% X

Salger betaler:

Alle omkostninger i forbindelse med udbuddét

o Omkostninger til landinspekter i for bmdelse med udstykning af det af keber
erhvervede areal :

o Omkostningerne til den del af byggemodmngen som s&lger skal foresta, dog
med fradrag af de tllslutnmgsafglﬁel og bidrag, som keber skal betale

o Omkostninger til egne ladglvele

7.1 i,
Spergsmil, besigtigelse m.v.: "

Det pahviler hver enkelt budgiverf{fed besigtigelse m.v. selv at orientere sig om de fysiske
forhold i omradet i nadvendigt omfang.

Provetagning og ey¢'ntuclle andre arbejder pa omradet, kan forinden keber har overtaget area-
let, alene ske efter-forudgaende tilladelse fra kommunen.

Henvehc]eléé herom rettes til Centerchef Inge Serensen.
Budgi.\férne-"er opfordret til at antage teknisk og juridisk bistand.
Arealet er ikke selvstaendigt vurderet.

Budgiver skal ved afgivelse af bud selv tage hejde for, at de skattemaessige forhold vil &endre
sig ved konvertering af arealet til anden anvendelse.




“Erhvervsomride ved Vejledvej”

Bilag til naervaerende udbudsvilkar:

a) Tilbudsblanket

b) Ark med stedangivelse og areal (bilag til tilbudsblanket)
c) Luftfoto med markering af parceller til salg

d) Luftfoto med markering af matrikler

e) Vejforhold, oplag til projektering

f) Lokalplan 1.85

g) Bekendtgerelse nr, 799 af 24. juni 2011

o 3
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Spergsmal til nerverende vilkar kan med fordel rettes til denne mall‘ 2

flebi@ishoj.dk

Les mere om Ishej Kommune pa

www.ishoj.dk

Neerveerende udbudsvilkdr: Onﬁ“&f@‘ér ialt 17 sider
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